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The Concrete wsrod drzew

Rezydencja The Concrete w podwarszawskim Izabelinie zostafa
zbudowana z szesciuset ton lanego betonu. — Z pewnosciag

Jjest to najwieksza ilos¢

betonu licowego uzyta dotad w Polsce

w budownictwie jednorodzinnym - zauwaza wspétautor rezydencji
dr architekt Rafat Barycz.
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Koneserzy luksusu wiedza, w ktérg strone majag
sie kierowac, jesli chca poznaé (choéby zza ogro-
dzenia) historie i dzien dzisiejszy doméw najbogat-
szych Polakéw. Matecznikiem najbardziej eleganc-
kich rezydencji od potowy dziewigtnastego wieku
sg okolice Warszawy, czyli kilkadziesigt mniejszych
i wiekszych miejscowosci otaczajacych stolice
szczelnym wianuszkiem. Przypomnijmy, ze car-
ska Warszawa sprzed pierwszej wojny $wiatowej
nalezafa do dziesieciu najwiekszych miast Europy,
a tworca kanatu sueskiego Ferdynand Lesseps byt

przekonany, ze wkrotce stanie sie jednym z naj-
wazniejszych miast $wiata. W éwczesnych warun-
kach rodzity sie podwarszawskie letniska, w kto-
rych poczatkowo spedzano jedynie miesiace letnie,
by z czasem osiedla¢ sie na state. Przedwojenne
linie kolei podmiejskiej dziatajg do dzi$ i prowadza
przez tak znane miejscowosci jak Podkowa Le$na,
Komoréw, Otrebusy (kierunek na zachoéd) czy Jo-
zeféw, Otwock, Celestynéw (kierunek na wschéd).
Wsrdd cenionych podwarszawskich adreséw znaj-
da sie Jozefow, Milanéwek, Konstancin-Jeziorna,
|zabelin, Sulejéwek, Truskaw czy Laski. Niektore
z nich, jak Podkowa Le$na, byty zaktadane jako
wzorowe miasta-ogrody wedtug idei Ebenezera
Howarda i w tej miejscowosci, mimo poteznego
nacisku inwestycyjnego, klimat uroczego lesnego
siedliska caty czas udaje sie zachowacd.

Budownictwo podwarszawskie jest parada archi-
tektury ostatnich 150 lat: klasyczne polskie dwory
i stylizowane dwory z miedzywojnia; przebogato
dekorowane drewniane wille w okolicach Otwocka
budowane dla klienteli zydowskiej (tak zwane $wi-
dermajery); modernistyczne ulice z lat 30. Wawra
i Anina (obecnie w granicach Warszawy); dacze
PRL-owskiej elity i dygnitarzy; wreszcie rezydencje
budowane po 1989 roku. W rankingach wspotcze-
snego luksusu wysokie miejsce zajmuje Izabelin.
Szczegblnym smakiem Izabelina — wtasnie Izabeli-
na — jest to, co stanowi o wartosci okolic Warsza-
wy, czyli obfite lasy, nieraz w samych granicach
miasta. Niektore miejscowosci lezg bezposrednio
w lesie a ich ulice sg nieutwardzonymi piaszczysty-
mi duktami, wytyczanymi w przesztosci na regu-
larnym planie szachownicy. Jednak tylko lzabelin
znajduje sie w sercu Kampinosu i az w 78 procen-
tach na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego.
Nie dziwi wiec, ze w Ill RP stat sie tak popular-
nym adresem, pod ktérym szukali miejsca do zycia
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prosperujacy ludzie biznesu. Betonowy dom The
Concrete zaprojektowany przy architektéw Rafa-
ta Barycza i Pawta Saramowicza stoi przy jednym
z piaszczystych duktow i jest dostownie zatopiony
w sosnowym borze.

Z jakim przestaniem buduje sie wtasny dom? Od-
powiedz wydaje sie prosta i mozna jg zby¢ wzru-
szeniem ramion: jasne jest, ze dom budujemy
dla siebie, aby zaspokoi¢ najbardziej pierwotng
potrzebe wtasnego miejsca na ziemi, aby zapew-
ni¢ bezpieczenstwo rodzinie, aby mie¢ poczucie
stabilizacji. Jest to wiec sfera catkowicie prywat-
na, w ktdrej obowiazujg jedynie nasze reguty gry,
a ingerencje 0s6b postronnych sg reglamentowa-
ne. Tak podpowiada intuicja, ale sprawa nie jest
prosta. We wczesnym okresie rewolucji moderni-
stycznej, ktorej echa nieustanie wracajg w takiej
czy innej formie, kwestie zamieszkania przestaty
by¢ sprawg prywatng. Zostaty nazwane proble-
mem spotecznym. Takie postawienie sprawy mia-
to natychmiastowe konsekwencje i odbito sie na
architekturze mieszkaniowej. Wektory zostaty od-
wrécone. To co wtasne, indywidualne i intymne,
stafo sie niemile widziane w budownictwie miesz-
kaniowym. Prywatnos$¢ przestata by¢ oczywistg
warto$cia, zostata wciggnieta do sfery publicznej,
a do niej — w pewnym sensie — kazdy ma prawo
zajrze¢. Jak konkretnie zmienita sie architektura?
Tradycyjne rozumienie domu zaktada, ze od ulicy
czy trotuaru, budynek nie zdradza swego charak-
teru, jest raczej zamkniety i niedostepny niczym
twierdza, wedtug porzekadta ,my home is my ca-
stle”. Takie byty zresztg domy w starozytnym Rzy-
mie — zamknigte $ciang od zewnatrz, a otwieraja-
ce sie wewnetrznym patio dla zycia rodzinnego.
W domu, ktéry strzeze swej prywatnosci, od frontu
moze znajdowac sie kuchnia, pomieszczenia go-
spodarcze i jaka$ cze$¢ oficjalna. Sciany budyn-
ku sagsiadujace z ulicg czy inng przestrzeniag pu-
bliczng nie majg duzych okien. Przed domami nie
ma otwartych ogrodkéw. Modernisci przeciwnie
— postawili na transparentno$¢ zycia, na wielkie
przeszklenia od ulicy, na pozbawienie budynkdéw
tajemnic i, jak mowili z duzg przesada, fatszywe-
g0 mieszczanskiego zamkniecia. Inwestorzy poszli
w ich $lady i zgodnie z modg budowali domy mak-

symalnie otwarte na Swiat. Wspotczesnie istniejg
obok siebie dwa nurty — nurt domoéw otwartych,
moze zbyt pochopnie pozbawianych intymnosci
oraz nurt prywatnosci lub dyskrecji. W orbicie tego
drugiego miesci sie betonowa willa w Izabelinie,
spektakularne dzieto Biura Architektonicznego Ba-
rycz i Saramowicz.

Skoro energia domu The Concrete zostata skiero-
wana do wnetrza, jego architektura nie musiata
by¢ ekstrawagancka. Budynek powstat na silnym
geometrycznie rzucie zblizonym do kwadratu
o dtugosci bokéw rzedu 27 m. Strefa wejscio-
wa jest modelowym przyktadem dyskrecji: oto
lita betonowa $ciana z dwoma waskimi oknami
przypominajgcymi otwory strzelnicze, brama do
garazu i wyrzezbione w betonie surowe wejscie
do wiatrotapu. Mozna odnie$¢ wrazenie, ze od
tej strony dom przypomina obiekty architektury
militaris. Nie ma nadmiernego detalu i zadnych
krzyczacych oznak luksusu. To, co najwazniejsze,
zostato zastoniete przed wzrokiem postronnych,
a najwazniejszy dla zycia domowego jest przyjem-
ny wewnetrzny dziedziniec. Dom ma ksztatt litery
U, wiec dziedziniec z jednej strony zostat otwar-
ty — prosto na ogrod i niesamowity las. W trzech
skrzydtach otaczajacych patio architekci zawarli
bardzo rozbudowany program uzytkowy, gdzie
obok tradycyjnych pomieszczen jak kuchnie, ta-
zienki, sypialnie czy pokdj goscinny, znalazty sie
bardzo liczne pomieszczenia
zaplecza. Dom powstat bo-
wiem dla familii z trojgiem
dzieci, prowadzacej inten-
sywne zycie rodzinne i to-
warzyskie, a mieszkanie
jest jednoczes$nie miej-
scem pracy. — Doswiad-
czenie nauczyto nas,
ze im wiekszy dom,
tym wiecej potrzeba
w nim réznorakich
stref funkcjonal-
nych — méwi Rafat
Barycz. Rezyden-

cja jest roztozy-

sta, ma wyrazny
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Rezydencja mieszkalna
The Concrete, Izabelin
k. Warszawy, ul. Langiewicza
Autorzy:

Biuro Architektoniczne
Barycz i Saramowicz,
architekci Rafat Barycz,
Pawet Saramowicz
Architektura wnetrz:
Biuro Architektoniczne
Barycz i Saramowicz
Architektura krajobrazu:
Biuro Architektoniczne
Barycz i Saramowicz
Generalny wykonawca:
Brytbud

Powierzchnia terenu:
2400 m?

Powierzchnia zabudowy:
480 m?

Powierzchnia uzytkowa:
450 m?

Powierzchnia catkowita:
600 m?

Kubatura: 2700 m3
Projekt: 2007
Realizacja: 2017

Beton na Scianach zewnetrz-
nych domu powstat na bazie
biatego cementu Aarlborg

z 4 proc. domieszkg barwni-
ka naturalnego z ochry bru-
natnej. Faktura pochodzi od
naturalnych desek szalunko-
wych. Wyzsza kondygnacja
zostata obfozona panelami

Z wysokoprzetworzonego
drewna marki Prodema w ko-
lorze deep brown. Wewngtrz
budynku przyjeto beton
licowy o recepturze 50 proc.
biaty cement Aarlborg plus
50 proc. cement portlandzki
szary z Ozarowa (nie uzyto
barwnikéw). We wnetrzach
zastosowano matryce do
betonu architektonicznego
Reckli o wzorze 2/163 Fraser
(odcisk jak od drewna sza-
lunkowego), a beton zostat
pofaczony z oktadzing drew-
niang w cieptym i ciemnym
kolorze debu.

uktad horyzontalny. Wtascicielom zalezato, aby
z wiekszosci pomieszczen mozna byto przej$¢ bez-
posrednio do patio — serca rezydencji, w ktérym
znalazty sie jadalnia letnia, sadzawka i miejsca
czeéciowo zadaszone, ktére pozwalajg komfortowo
spedzaé czas na zewnatrz. Dom jest — zasadniczo
— parterowy, wiec zycie toczy sie wokot tego potza-
mknietego dziedzinca. Jedynie nad pokojem dzien-
nym znajduje sie antresola, ktéra jest miejscem
pracy tworczej z gabinetem i bibliotekg. Jednym
z najciekawszych, najbardziej dziatajacych na wy-
obraznie i najbardziej fotogenicznych fragmentéw
domu sg indywidualnie zaprojektowane designer-
skie betonowe schody o charakterze rzezby prze-
strzennej, ktére prowadzg na tarasy usytuowane
na ptaskim dachu.

Wréémy do kwestii bezpieczenstwa (lub poczucia
bezpieczenstwa). Dla inwestora byt to priorytet.
Wsrdd mozliwych rozwigzan pojawita sie stara, ar-
chetypowa idea muru obronnego, rozumiana — rzecz
jasna — niedostownie. Z murem miaty sie kojarzy¢
$ciany domu, otoczone bardzo trwatg powfoka.
— Tradycyjny mur powinien by¢ zbudowany z ka-
mienia, a my postuzyliSmy sie jego wspdfczesnym
odpowiednikiem, czyli surowym betonem, ktory
ma podobny do kamienia silny charakter — mowi
architekt. Bryta domu zostata otoczona (moze lepiej
bytoby powiedzie¢ — oblana) jednolita powtoka be-
tonu licowego; nie tylko elewacje zewnetrzne, row-
niez Sciany dziedzinca. Te powtoke kto$ poréwnat
do efektu, jaki uzyskat amerykanski artysta Christo,
znany z monumentalnych plenerowych instala-
cji, ktéry szczelnie opakowat budynek Reichstagu
w bialy materiat. Mozna zwréci¢ uwage na jeszcze
dwie cechy tego betonu. Byt barwiony w masie na
kolor sosnowej kory przy uzyciu naturalnej zmielonej
ochry, a ptyty szalunkowe zostaty podbite prawdzi-
wymi deskami. W ten sposéb uzyskano — jak méwig
architekci — wyraz ,do bélu kampinoski”. — Finezji

w architekturze szuka sig obecnie nie tylko w rzez-
bie jej formy, ale tez w innowacyjnych powtfokach
materiafowych, a rosngca swiadomosc¢ artystyczna
reflektantdw sprzyja tym poszukiwaniom — uwaza
dr Rafat Barycz. Zabiegi, jakim poddano elewa-
cje, miaty da¢ bardzo konkretny rezultat. Chodzito
o efekt mimetyzmu, upodobnienia sie architektury
do otoczenia w takim stopniu, w jakim jest to moz-
liwe. Jak méwi dr Rafat Barycz, mazowiecka piasz-
czysta réwnina, starodrzew Izabelina i jego zapach
byty natchnieniem, wzorcem a w pewnym sensie
tworzywem. Architektura miatfa sie sta¢ — tylko i az
— idealnym lustrem dla doskonatego krajobrazu.
W tego typu filozofii i praktyce projektowej ostatecz-
nym punktem dojscia i paradoksalnie najlepszym
rozwigzaniem bytoby, gdyby architektura mogta sie
sta¢ — w ogdle niewidoczna.

oniczne Barycz i Saramowicz




Dom The Concrete jest m.in. laureatem Top Bu-
ildera. Byt nominowany do Archdaily Building Of
The Year Award, jak réwniez do nagrody gtéwnej
w XXII konkursie Polski Cement w Architekturze.
Niemiecka telewizja Deutsche Welle nakrecita
o nim film dokumentalny. Trzeba podkreéli¢, ze
nalezy do najlepszych betonowych realizacji ostat-
nich lat w Polsce. Gdy przegladamy liste domoéw
jednorodzinnych nominowanych lub nagrodzonych
w konkursie w ciggu ostatnich pietnastu lat, okaze
sie, ze wszystkie byty indywidualnymi projekta-
mi prowadzonymi na zamdwienie wymagajacych
i zamoznych klientéw. Obracamy sie wiec caty
czas w kregu jednostkowych osiggnie¢-wyczyndw,
w $wiecie wysublimowanym i niepowtarzalnym.
Podkresimy ostatnig ceche — niepowtarzalnosc.
Budynki tego typu, jak stusznie przypomina w wy-
wiadzie Rafat Barycz, sg mikroskopijng czescig
substancji zbudowanej. Mogg byc¢ latarniami roz-
Swietlajgcymi kierunki rozwoju architektury, ale
odrebng kwestig pozostaje zagadnienie estetycz-
nego budownictwa dostepnego. W 2019 roku wy-
dano w Polsce ponad 99 tys. pozwolen na budowe
domow jednorodzinnych. Prawdziwym wyzwaniem
polskiej architektury, jej potencjatu intelektualnego
i organizacyjnego, jest spowodowanie, ze przemy-
$lanej architektury nie bedziemy szuka¢ wytacz-
nie w zamknietym kregu znakomitych rezydencji.

iczne Barycz i Saramowicz

W interesie mito$nikéw polskiego krajobrazu jest,
zeby wysoka jako$¢ budynkéw byta normalno-
écig, a jakos¢ wcale nie musi i$¢ w parze z bo-
gactwem. Trzeba pomysle¢ nad jakims$ systemem
upowszechnienia skromnych, ale przemys$lanych
projektéw, dostepnych dla sredniozamoznych Pola-
kéw, ktérych juz sta¢ na dom, ale jeszcze nie sta¢
na luksus. Za$ luksusowe rezydencje niech beda
tym, czym zawsze byty: wyjatkowymi obiektami
skrytej zazdrosci.

Pawet Pigciak

budownictwo ¢ technologie ¢ architektura
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